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SEZNAM DOKUMENTACE

dle Pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sh.

I. Obsah navrhu (vyroku) izemniho planu:

s v

I.A Textova ¢ast iuzemniho planu

s v

I.B Graficka ¢ast izemniho planu

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi—1:5 000
Hlavni vykres —1 : 5 000

Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci—1 : 5 000

Il. Obsah odivodnéni uzemniho planu:

7 v

II.A Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

s v

I1.B Graficka ¢ast odlivodnéni tizemniho planu

Koordinacni vykres — 1 : 5 000
Vykres Sirsich vztah(i — 1 : 100 000

Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu—1 : 5 000

Zastupitelstvo obce Vodochody, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,

o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (,,Stavebni zakon”), za pouZiti § 43 odst. 4
a 55 odst. 2 Stavebniho zakona, § 13 pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,

v platném znéni, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,
ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Vodochody
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a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé skutecného stavu lUzemi k 28. 2. 2021 a je zobrazeno
v grafické ¢asti vyroku uzemniho planu ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;

.2 Hlavni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky promitnuta do hlavniho
vykresu (l.2) a koordinacniho vykresu (I1.1).

b.1) hlavni zasady a cile zakladni koncepce rozvoje obce

Formulace celkové koncepce rozvoje obce vychazi a respektuje strategické dokumenty a UPD
schvalené staitem (PUR CR), Stfedoceskym krajem (ZUR SK) a obci Vodochody, a zaroveri Uzemni
studii krajiny ORP Brandys nad Labem jako Uzemné planovaci podklad spolu s Uzemné analytickymi
podklady ORP Brandys nad Labem.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je:

e vytvofit samostatnou prosperujici obec s nabidkou kvalitniho bydleni, dostatecné obc¢anské
vybavenosti, a sportovniho a rekreacniho vyZiti;

ochranit a podpofit existenci krajinné osy nezastavéného Uzemi podél vodniho toku
Maslovicky potok a bezejmenného ptitoku véetné doprovodné zelené a pfidruzenych funkci;

usmérnit rozvoj zastavitelnych ploch a vytvofit podminky pro kvalitni bydleni riznych forem
s krajinnym zazemim;

e rozvijet systém verejnych prostranstvi a podporovat rizné formy vyuziti sidelni a krajinné
zeleng;

podpofit rozvoj krajiny pro zvySeni ekologické stability a vytvotit krajinné zdzemi pro
kratkodobé rekreacni vyuziti Uzemi a zajistit prostupnost krajiny.

Pro naplnéni koncepce rozvoje jsou zemnim planem stanoveny obecné zasady rozvoje obce. Uzemni
plan:

e redukuje dosud nevyuZité zastavitelné plochy, podporuje plochy prestavby, vymezuje plochy
umoznujici zajisténi kapacitni vybavenosti obce, respektuje polohu v rozvojové oblasti OB1
Praha.

e usmérnuje rozvojovy tlak zplsobeny dostupnosti Hlavniho mésta Prahy a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy), dopliuje systém sidelni zeleng,
obnovuje historické cesty v krajing, zajistuje prostupnost krajiny, vytvari podminky pro rizné
formy sidelni a krajinné zelenég;

e vymezuje plochy pro bydleni s takovymi podminkami plosSného a prostorového usporadani

uzemi, které nenarusi krajinny rdz Gzemi, s respektem na morfologii Uzemi, na zkvalitnéni
technického vybaveni Uzemi;

e pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi dava prednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych dlsledcich zhorsuji
i hodnoty Uzemi;

e respektuje hodnotné pfirodni, kulturni a civilizacni prvky Uzemi stanovené v kapitole b.2;
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b.2)

vymezuje a chrani pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené na Uzemi, zejména souvisly pds zelené podél Maslovického potoka a jeho
bezejmenného pritoku;

chrani a rozsituje krajinnou zelen, jeji polyfunkénost, rozmanitost a doplfiuje jeji prostupnost
s podporou kratkodobé i dlouhodobé rekreace;

vytvari podminky pro zvySeni Urovné kvality Zivotniho prostfedi, upravuje Uzemni systém
ekologické stability sohledem na funkénost, ochranu prfedmétu jeho vymezeni
a proveditelnost spojitosti systému;

uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod
koncipuje tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti;

pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury ukldda zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.

hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot plné respektuje platné koncepcéni materialy z oblasti Zivotniho
prostiedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturniho dédictvi a civilizacnich hodnot.

Ve vefejném zajmu je nezbytné chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

b.2.1)

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych
zdsad a cili:

zachovat dominantni podil pfirodnich utvar(;

respektovat limity vyuziti Uzemi v oblasti ochrany ptirody a krajiny, ochrany vod, ochrany
zemédélského plidniho fondu (dale ,,ZPF“), a pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa (dale
»PUPFL“);

minimalizovat zdbory ZPF s vy$sim stupném ochrany;

upravit jako dullezZity prvek ochrany prirody lokalni tzemni systém ekologické stability (dale
,USES“) v ndvaznosti na vymezené prvky regionalniho USES, které jsou ndvrhem zpfesnény;

vymezit prvky krajinné zelené pro zvySeni ekologické stability, rozmanitosti a prostupnosti
krajiny;

respektovat vyznamné a jedinecné prirodni hodnoty Gzemi, kterymi jsou:

krajinny horizont pravobfezni hrany kafionu Vltavy na zapadé uzemi

krajinny horizont nahorni plosiny severovychodné od uzemi obce

udoli Maslovického potoka.
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b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych
zdsad a cili:

e modernizovat a rozvijet dopravni infrastrukturu pro zajisténi plné funkéniho dopravniho
subsystému obce svybudovdanim novych a dpravou stdvajicich mistnich obsluznych
komunikaci, cyklostezek a pésich tras;

e rekonstruovat a rozvijet spolehlivou technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel
obce a narokli novych zastavitelnych ploch.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych zdasad
a cili:
e respektovat limity vyuZziti Gzemi v oblasti ochrany pamatkové péce;

e zajistit dostatecny rekreacni potencidl Uzemi ochranou vyznamnych vyhlidkovych bodd,
zajisténim prostupnosti obci a pristupnosti hodnotnych Gzemd;

e chranit Uzemi s archeologickymi nélezy;
« respektovat vyznamné a jedinec¢né kulturni hodnoty Uzemi, kterymi jsou:

- srostld sidla Vodochody a Hostice se zachovanym pfimym vztahem s navazujici
zemeédélskou (lesni) krajinou;

- zvonicka Vodochody a zvonicka Hostice;
- staveni U Posty 32, Vodochody;

- v obci Vodochody jsou dale hodnotami dochované usedlosti ¢p. 13, 19, 20, 32, 33 a

106 véetné dochovanych klenutych bran, které jsou soucasti staveni s vyjimkou Cp.
20;

- vobci Hostice je hodnotou dochovana ulicovd dispozice obce a pozdné barokni
usedlosti ¢p. 1, 2, 12, 46 s pilifovymi branami, Usedlosti ¢. p. 11 a 49 s klenutymi
branami a brankami patrné novodobé obnovenymi a Usedlost ¢p. 12 s dochovanou
pavlackou u patrové sypky ve dvore.
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c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.1) navrh urbanistické koncepce

a) Urbanistickd koncepce uzemniho planu Vodochody respektuje stavajici stabilizovanou
urbanistickou strukturu zaloZzenou na historickém pudorysu sidel Vodochody a Hostice, kterd
je vyznacena v koordinacnim vykrese jako historické jadro obce;

b) Urbanisticka koncepce je promitnuta do vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby,
systému sidelni zelené a koridor( verejné infrastruktury.

c) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, plochy rekreace,
specializované plochy pro sport a obcanskou vybavenost, doplnéné o navrzené funkcni
systémy verejné infrastruktury (doprava, technickd infrastruktura a verejna prostranstvi)
s dostatecnou vykonovou rezervou, vsouladu s ochranou a rozvojem stdvajicich
urbanistickych, ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi.

d) Graficky je urbanistickd koncepce vyjadfena v Hlavnim vykrese €. 1.2 prostiednictvim
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.2) vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

a) Néavrh UP vymezuje zastavitelné plochy a koridory, které jsou prehledné uspofadany
v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zplsobu jejich vyuZziti, specifickych
podminkach, orientacni vymére a zdroji, ze kterého byl ndvrh prevzat pro ucely vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi a predpokladané zabory pidniho fondu.

kéd
Index | t lochy dle vyhl. . _
plochy typu y:.FF:Ol/Z‘:JOS SVI! specifické koncepcni podminky ?rlevntacnl
nebo plochy a metodiky MINIS vyméra [ha]
koridoru
Minimalizovat zabory I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
. o Respektovat limity vyuziti Uzemi dopravni a
2 BI BYDLENIINDIVIDUALNI | tachnické infrastruktury. Respektovat podminky 2,8296
ochrany pfirody a krajiny (VKP, ochrana krajinného
razu). Minimalni vyméra parcely pro RD 750 m2.
72 BI BYDLENI INDIVIDUALNI Minimalizovat zébory I. a Il tfidy ochrany ZPF. 0,6966
Podminéno zpracovani uzemni studie (US2).
Minimalizovat zabory Il. tfidy ochrany ZPF.
Respektovat plivodni venkovsky charakter
. o zéstavby.
z3 BI BYDLENI INDIVIDUALNI Respektovat charakter okolni zastavby, predevsim 0,0818
s ohledem na navazujici Uzemi historického jadra
obce.
Podminéno zpracovani zemni studie (US8).
74 BI BYDLENI INDIVIDUALNI Minimalizovat zabory I. a Il. t¥idy ochrany ZPF. 0,5469
REKREACE — Respektovat pozadavky ochrany pfirody a krajiny
Z5 RZ ZAHRADKOVE OSADY na krajinny raz. Minimalizovat zabory I. tfidy 2,2389
ochrany ZPF.
Respektovat limity vyuziti Uzemi dopravni
Z6 BI BYDLENI INDIVIDUALNI infrastruktury. Minimalizovat zabory Il. tfidy 0,3975
ochrany ZPF.
Podminéno zpracovani uzemni studie (US7).
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kod
Index typ plochy dle vyhl. . 2
loch t
plochy typu €.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky ?rle\.n acnt
nebo loch a metodiky MINIS vyméra [hal
koridoru . Y Y
z7 ov OBCANSKE VYBAVENI Minimalizovat zabory II. tfidy ochrany ZPF. 0,1750
VEREJNE
Minimalizovat zabory Il. tfidy ochrany ZPF.
Respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny,
predeviim na nedaleky USES a tdolni nivu
z8 Bl | BYDLEN/INDIVIDUALNI | . Maslovickeho potoka.
VyuZiti zastavitelné plochy i jejich ¢asti je
podminéno zbudovdnim dostate¢ného pfipojeni
k sitim dopravni a technické infrastruktury,
. ” S 2,6357
predevsim napojeni na COV.
Respektovat charakter okolni zastavby, predevsim
s ohledem na navazujici Gzemi historického jadra
obce.
29 BI BYDLENI INDIVIDUALNI | Vyuziti zastavitelné plochy je podminéno ndvrhem
optimalniho dopravniho napojeni lokality jako celku
a ddle projednanim a souhlasem provozovatele
Y 0,6372
ropovodu Druzba.
. | Respektovat podminky ochrany lesa. Minimalizovat
711 Bl BYDLENI INDIVIDUALNI zabory II. tfidy ochrany ZPF. 0,6099
Podminéno zpracovanim tzemni studie (US8)
PLOCHY TECHNICKE Respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny s
712 TW INFRASTRUKTURY — ohledem na umisténi v NRBC 2001 a udolni nivé 0'3125
VODN{ HOSPODARSTVI Maslovického potoka.
Respektovat podminky ochrany lesa.
714 OH OBCA"I‘_'S;;_}_/;\%VEN' | Respektovat podminky ochrany lesa a ochrany 0, 4000
prirody a krajiny.
PLOCHY TECHNICKE | Respektovat podminky ochrany pfirody s ohledem
215 TO 'NFR,ASTR,UKTURY - na sousedici lokalni biokoridor a idolni nivu. 0,1897
NAKLADANI'S ODPADY Maslovického potoka.
Plocha vymezena pro jezdecky areadl.
5 ’ ) NepfFipustné je umistovani staveb pro bydleni ¢i
716 os OBCANS;(FI)EOVF:{_I_BAVENI - rekreaci. 0.3635
Respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny s
ohledem na lokalni biokoridor a udolni nivu
Maslovického potoka.
Respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny s
718 RI INE?GF[ES:ENI ohledem na sousedici lokaIni biokoridor a tdolni 0,1264
nivu Maslovického potoka.

Tab. 1 Tabulka zastavitelnych ploch a koridord

7 vz

b) Plochy zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti Uzemniho planu kédem a grafickou symbolikou
plosného jevu.

c) Jednotlivé zastavitelné plochy musi byt zastavovany postupné smérem od zastavéného
uzemi.

c.3)

vymezeni ploch prestavby

a) Navrh UP vymezuje plochy prestavby, které jsou prehledné usporadany v nasledujici tabulce,
kterd podava zakladni prehled o podminkach zpUlsobu jejich vyuZiti a orientacni vymére.

| kéd plochy | Index |

typ plochy dle vyhl. |

specifické koncepcni podminky

| orientacni |
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typu €.501/2006 Sb. vymeéra [ha]
plochy a metodiky MINIS
Respektovat charakter okolni zastavby,
. - predevsim v ¢asti historického jadra obce.
P2 Bl BYDLENI INDIVIDUALNI - e , . 0,2421
Podminéno zpracovani Uzemni studie
(US1).
Respektovat podminky ochrany pfirody a
P3 0s OBCANSKE VYBAVEN( - SPORT krajiny s ohledem na lokalni biokoridor 0,3496
LKB17 a Maslovicky potok.
Respektovat limity vyuZziti Uzemi dopravni a
OBCANSKE VYBAVENI - technické infrastruktury.
Pé ov VEREINE Respektovat charakter okolni zastavby, 0,2155
predevsim smérem k historické navsi.
Respektovat charakter okolni zastavby,
predevsim s ohledem na umisténi uvnitt
P5 BX BYDLENI JINE historického jadra obce. 0,3016
Podminéno zpracovanim regulacniho planu
(RP1).

Tab. 2 Tabulka ploch prestavby

b) Plochy prfestavby jsou zobrazeny v grafické casti uzemniho planu, jsou oznaceny kdédem
a grafickou symbolikou plosného jevu.

c.d4) vymezeni ploch zmén a koridort v nezastavéném uzemi

a) Navrh UP stabilizuje uvnitf zastavéného Uzemi plochy sidelni zelené ZZ a PZ.
b) UP stanovuje pro zajisténi minimalniho podilu sidelni zelené koeficient zelené — viz kap. f).

c) UP vymezuje plochy zmén v nezastavéném Uzemi, které spoluvytvafi celkovou zakladni
koncepci systému sidelni zelené spole¢né s vymezenim prvk( USES.

Index typ plochy dle vyhl. orientaéni
kod plochy | typu €.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky vyméra [ha]
plochy a metodiky MINIS y
K1 wT VODNI TOKY A PLOCHY Obnoveni vodni plochy, vytvoren 0,0679
pfirozeného biotopu.
K2 wT VODNI TOKY A PLOCHY Obnoveni vodni plochy, vytvoren 0,4507
pfirozeného biotopu.
ZELEN OCHRANNA Viytvoreni protierozni zelené, vytvoreni
K Y4 P .. . . 0,1861
3 0 A IZOLACNI pfirozeného okraje zastavby.
Doplnéni rozsahu lesnich ploch.
K4 LE LESNI Respektovat plochu verejnych prostranstvi 0,0582
— lUcelovou cestu.
Vytvoreni lesni plochy.
K5 LE LESNi Respektovat plochu verejnych prostranstvi 3,1174
— Ucelovou cestu.
Vytvoreni lesni plochy.
K6 LE LESNi Respektovat systém USES a ochranné 0,2233
pasmo letisté Praha Vodochody.
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K7

LE

LESN{

Vytvoreni lesni plochy.

Respektovat systém USES a ochranné
pasmo letisté Praha Vodochody.

0,1048

K8

LE

LESN{

Vytvoreni lesni plochy.

Plocha nema specifické podminky.

0,1673

K9

LE

LESN{

Vytvoreni lesni plochy.

Respektovat plochu verejnych prostranstvi
— Ucelovou cestu.

0,0504

K10

NP

PRIRODN{

Vytvoreni pfirodni plochy pro zajisténi
funkcnosti a ndvaznosti vymezeného
systému USES (LBK19).

Respektovat systém USES.

0,2326

K11

NP

PRIRODN{

Vytvoreni prirodni plochy pro zajisténi
funkénosti a navaznosti vymezeného
systému USES (LBK19).

Ochrana pfirozeného vodniho ekosystému.
Respektovat systém USES a vodni tok.

0,3469

K12

NP

PRIRODNI

Vytvoreni pfirodni plochy pro zajisténi
funkcnosti a ndvaznosti vymezeného
systému USES (LBK19).

Ochrana pfirozeného vodniho ekosystému.
Respektovat systém USES a vodni tok.

0,1714

K13

2z

ZELEN — ZAHRADY A SADY

Vytvoreni pfirodniho krajinného zdzemi
obce a zajiSténi prostupnosti Uzemim.

Respektovat mistni u¢elovou komunikaci
(PP), zajistit prostupnost Uzemim.

2,2382

K14

2z

ZELEN — ZAHRADY A SADY

Vytvoreni pfirozeného prechodu sidla do
krajiny.

Plocha nema specifické podminky.

1,9034

K15

WT

VODNI TOKY A PLOCHY

Vytvoreni vodni plochy pro zadrzeni vod
v krajiné.

Zajistit ochranu ploch bydleni.

0,1390

K16

NP

PRIRODN{

Vytvoreni prirodni plochy pro zajisténi
funkcnosti a ndvaznosti vymezeného
systému USES (LBC1 a LBK1).

Respektovat systém USES.

4,7910

K17

NP

PRIRODNI

Vytvoreni pfirodni plochy pro zajisténi
funkénosti a navaznosti vymezeného
systému USES (LBK18).

Respektovat systém USES, OP lesa, OP
provoznich ploch letisté Praha Vodochody.

0,7885

K18

Z0

ZELEN OCHRANNA
A IZOLACNI

Vytvoreni pfirozeného okraje zastavby za
pomoci pasu protierozni zelené
v maximalni $ifi 10 m.

0,5033
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K19

VYBRANA VEREJNA
Pz POSTRANSTV{ S PREVAHOU
ZELENE

Respektovat limity vyuZiti Uzemi dopravni a
technické infrastruktury.

0,5830

Tab. 3 Tabulka ploch zmén v krajiné

kod orientacni
is kori ifickeé K - ink
koridoru popis koridoru specifické koncepéni podminky e TET
KORIDOR TECHNICKE o ] o
CNZ - RO1 INFRASTRUKTURY VYMEZENY Minimalizovat zabory nejcennéjsich tfid 82 9579
NADRAZENOU DOKUMENTACI ZPF.
Respektovat vymezeny koridor CNZ—R01 a
U2 KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV koordinovat koridory v misté styku.
VYMEZENE UZEMNIM PLANEM VytvoFeni doprovodné zelené jako 1,3949
interakéniho prvku USES, podél stavajici
cesty.
Respektovat vymezeny koridor CNZ—R01 a
koordinovat koridory v misté styku.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S RzV o, y . v
CNU 3 VYMEZENE UZEMNIM PLANEM Vytvorenllpasu ze!enejzj\k'o interakéniho 1,2341
prvku USES a zarovern jako obnova
historického ¢lenéni krajiny ve stopé
historické cesty.
Respektovat vymezeny koridor CNZ—R01 a
koordinovat koridory v misté styku.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV . . . .
CNU 4 VYMEZENE UZEMNIM PLANEM Vytvorenllpasu ze!enejzj\k'o interakéniho 1,3104
prvku USES a zarovern jako obnova
historického ¢lenéni krajiny ve stopé
historické cesty.
Respektovat vymezeny koridor CNZ — R0O1 a
koordinovat koridory v misté styku.
CNU 5 KORIDOR NAD PLOCHAMI S RzV Respektovat ndvaznost na koridoru CNU 1.
VYMEZENE UZEMN{M PLANEM . o 0,5056
Vytvoreni doprovodné zelené jako
interakéniho prvku USES, podél stavajici
cesty.
Respektovat vymezeny koridor CNZ — R0O1 a
koordinovat koridory v misté styku.
CNU 6 KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV Respektovat ndvaznost na koridoru CNU 1.
VYMEZENE UZEMNIM PLANEM - . L 1,0685
Vytvoreni doprovodné zelené jako
interakéniho prvku USES, podél stavajici
cesty.
CNU 7 KORIDOR '\!A,D PLOC,HAM[S RZv Vytvoreni doprovodné zelené jako 0.9200
VYMEZENE UZEMNIM PLANEM interakéniho prvku USES. ’
KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV
CNU 8 VYMEZENE UZEMNIM PLANEM Doplnéni ucelové komunikace v Siti 10 m. 0,0956




UZEMNI PLAN VODOCHODY

KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV
CNU9 VYMEZENE UZEMNIM PLANEM Doplnéni ucelové komunikace v $ifi 10 m. 0,2718
NU 16 KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV Doplnenltpe5| kcz.mlunlk:f\cevgr(;zvysenl
VYMEZENE UZEMNIM PLANEM prostuphosti tzemi v Sirt > m. 0,2965
Respektovat prvky USES.
Vytvoreni pasu zelené jako interakéniho
CNU 11 KORIDOR NA,D PLOC,HAM[S Rzv prvku USES a zérover jako obnova 0.9600
VYMEZENE UZEMNIM PLANEM historického ¢lenéni krajiny ve stopé !
historické cesty.
Vytvoreni pasu zelené jako interakéniho
CNU 12 KORIDOR ’\!A,D PLOC,HAM[S Rzv prvku USES a zéroven jako obnova 10609
VYMEZENE UZEMNIM PLANEM historického ¢lenéni krajiny ve stopé !
historické cesty.

Tab. 4 Tabulka koridor( v nezastavéném tzemi

d) Plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny v grafické casti, kde jsou jednotlivé plochy oznaceny
kédem a grafickou symbolikou plosného jevu.

e) Vramci navrhu pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi vymezovat plochy
pro umisténi sidelni zelené.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1)  dopravniinfrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky znazornéna v Hlavnim vykrese €. 1.2 a v Koordinac¢nim
vykrese C. 11.1.

a.1.1) silniéni doprava

a) Uzemni pldn stabilizuje stavajici silnice, mistni a G€elové komunikace prostfednictvim ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti DS a PP nebo prekryvnou liniovou znackou.

b) Rozvojové plochy budou dopravné napojeny ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci.

c) Uzemni plan vymezuje koridory CNU 8 a CNU 9 pro doplnéni G&elovych komunikaci.

a.1.2) pési doprava

a) Uzemni plan respektuje stavajici pé$i komunikace a vytvafi podminky pro jejich Fadnou
spravu a udrzbu.

b) Uzemni plan vymezuje koridor CNU 10 pro doplnéni pésiho propojeni sidel Vodochody a
Hostice.

d.1.3) cyklisticka doprava

a) Uzemni plan respektuje a navrhuje cyklotrasy a cyklostezky vymezené generelem
Stfedoceského kraje a vyplyvajici z ndvaznosti na Uzemné planovaci dokumentace sousednich
obci.

d.1.4) doprava v klidu
a) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani.
b) Pro navrhové plochy plati zdsada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich.

¢) Pro plochy bydleni, plati podminka umisténi odstavnych stani v minimalnim poctu 2 stani na
1 byt (bytovou jednotku).

d.1.5) dopravni zafizeni

a) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.

d.1.6) vefejnd doprava

a) Stavajici systém verejné dopravy je stabilizovan a jeho zmény jsou mimo podrobnost
uzemniho planu ¢i mimo rfeSené Uzemi.

d.1.7) leteckd doprava

a) Uzemni plén stabilizuje plochu mezindrodniho nevefejného Letisté Praha/Vodochody a
zaroven nevymezuje nové rozvojové plochy pro jeho potrebu.

b) Uzemni plan respektuje viechna ochranna pasma letisté Praha/Vodochody v plném rozsahu
dle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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d.2) technicka infrastruktura

a) Koncepce technické infrastruktury nevyZzaduje systémové zmény a zlstane zachovana.

b) Nové useky inZenyrskych siti technické infrastruktury budou vedeny vyhradné ve verejnych
prostorech.

c) Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma TI.

d) Pfi trasovani inzenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovdna pravidla
koordinace vedeni.

e) Stabilizovana koncepce technické infrastruktury je graficky znazornéna v Koordinacnim
vykrese II.1.

d.2.1) vodni hospodarstvi

d.2.1.1) Zasobovani vodou

a) Koncepce zasobovani vodou je stabilizovana a nevyZaduje zménu na Urovni Uzemniho planu.
b) Uzemni plan respektuje stavajici zdroje pozarni vody.
d.2.1.2) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

a) Koncepce kanalizace je stabilizovana a nevyZzaduje zménu na Urovni Uzemniho planu.

b) Pro posileni stavajici nedostate¢né kapacity COV a jeji rozéifeni vymezuje Gzemni plan plochu
Z12 (TW).

¢) Navrhové plochy musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci.

d) Plochy rezerv nejsou zahrnuty do pldnovaného navy$eni kapacit COV. Vyuziti ploch rezerv je
podminéno daldim navy$enim kapacity COV.

e) Destové vody z jednotlivych objektd musi byt likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti.

f) Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch likvidovat ve vhodnych plochach co
nejblize mistu jejich spadu, nebo svést do nejblizsich vhodnych recipientd.

d.2.2) energetika

a) Energeticka koncepce navrZenych rozvojovych ploch se zakladd na dvojcestném zasobovani
energiemi, a to:

—  elektrickd energie + zemni plyn;

— elektricka energie + obnovitelné zdroje energie pro vytapéni.

d.2.2.1) Zasobovani elektrickou energii

a) Stavajici systém zasobovdni elektrickou energii je stabilizovan, vyhovuje i pro ndavrhové
obdobi.

b) Uzemni plan navrhuje vybudovani distribuéni trafostanice pro plochu Z8 (BI) véetné
podzemniho pfivodu VN ze stavajiciho vedeni v ulici Priibézné.

c) Uzemni plan pfipousti prelozky a nové trasy nadzemniho a kabelového vedeni VN, které
budou ptipadné vyvoldny novymi potfebami pfi posileni distribu¢nich trafostanic a modifikaci
tras v navrhovanych plochach zmén v Uzemi. Nové trasy a prelozky VN budou navrieny
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aumistény v ramci navazujicich sprdvnich fizeni, a to prednostné ve vefejnych
prostranstvich.

d.2.2.2) Zasobovani plynem a teplem

a) Stavajici systém zasobovani plynem je stabilizovany a zlstane zachovan.

b) Rozvojové plochy budou napojeny prodlouZzenim stavajicich tras STL plynovodu.

¢) Jako hlavni topné médium bude nadale preferovan zemni plyn. Je Zadouci rozsifovani
obnovitelnych a netradi¢nich zdrojl energie pro vytapéni.

d.2.2.3) Ropovody
a) Uzemni plan vymezuje koridor CNZ-RO1 pro zdvojeni ropovodu Druzba. Koridor je vymezen
v ZUR SK jako VPS RO1.

d.2.2.4) Produktovody
a) Uzemni plan respektuje trasu produktovodu a jeho ochranu.

b) Uzemni plan nevymezuje nové plochy ¢&i koridory pro potfeby produktovodu.

d.2.3) elektronické komunikace

a) Stavajici systém vyhovuje i pro nadvrhové obdobi a zlistane zachovan. Zaméry v Gzemi musi
respektovat ochrannd pasma komunikaéniho vedeni a leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany CR.

d.2.4) odpadové hospodarstvi
a) Stavajici systém vyhovuje i pro ndvrhové obdobi a zlstane zachovan.

b) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z15, pro vybudovani sbérného dvora.

d.2.5) stavby pro sniZovdni ohroZeni Zivelnymi nebo jinymi pohromami
a) VteSeném Uzemi nejsou navrhovana zadna protipovodiiova opatieni.

b) V nové zastavitelnych plochach se uklada vytvaret prostory pro zasakovani srdzkovych vod.

d.3) obcanské vybaveni

a) Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni.

b) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z7 a plochu prestavby P4, pro rozifeni ob&anské
vybavenosti obce.

c) Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P3 za Géelem rozsifeni sportovnich aktivit v centru
obce za fotbalovym hristém.

d) Vramci tfeSeni poZadavki ochrany obyvatelstva Gzemni plan stanovuje vrozsahu §20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. tato opatfeni:

l. Ochrana tzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvidstni povodni - Uzemi
obce se nenachazi v zaplavovém Uzemi zvlastni povodné.
ll.  Zény havarijniho plénovdni — Uzemni plan nevymezuje zény havarijniho
planovani.
[l Ukryti obyvatelstva v disledku mimofddné uddlosti — Uzemni plan respektuje
plan civilni ochrany obyvatelstva, chrani objekty urcéené k ukryti obyvatelstva a
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d.4)

VI.

VII.

VIII.

bude feSeno dohotovenim improvizovanych Ukrytu ve vybranych prostorech
bytové i jiné vystavby.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni - \ pripadé ohroZeni bude evakuace
obyvatelstva probihat z vefejnych prostranstvi a budov v majetku obce.
Ubytovani obyvatelstva bude realizovano v ubytovacich zafizenich a v civilnich
Ukrytech. V ptipadé havarie sunikem nezndamych Ilatek bude neprodlené
vyrozumén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR.

Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — Uzemni plan chrani
objekty skladll v objektech obcanské vybavenosti — obecni Grad.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavénd uzemi
a zastavitelnd uzemi obce — pro Ucely docasného uskladnéni nebezpecnych latek
bude slouzit plocha Z15.

Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych
ucinkG kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti — Uzemni plan respektuje
krizovy plan obce.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych ldtek skladovanych v tuzemi — Uzemni plan
nepripousti vznik skladovacich ploch nebezpecnych latek.

Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude provadéno z verejného vodovodu
obce, cisternami, balenou vodou popf. ze soukromych studen (véetné pribézné
kontroly). Pro nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni v obci
nahradni zdroj. Nouzové zdsobovani je nutné zajistit vramci Integrovaného
zachranného systému. Nové navrhované zastavitelné plochy obce je nutno
zabezpedit dostateCnym zdsobovanim poZarni vodou a navrhem pfistupovych
komunikaci min. Sife 3,5 m pro pozarni techniku.

verejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PP, PZ).

Uzemni plan navrhuje plochu zmén v krajiné K 19-PZ - veFejné prostranstvi s pfevahou
zelené, pro pottreby vedeni cyklostezky.

Uzemni plan navrhuje koridor CNU-10 pro stabilizaci pési stezky propojujici Vodochody a
Hostice podél Maslovického potoku.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l) navrh koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan stabilizuje krajinné plochy pro zachovani krajinnych hodnot tGzemi a ploch zajistujicich
systém sidleni zelen&. Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby, které svym
rozsahem, umisténim a vymezenymi podminkami prostorového usporadani respektuji harmonické
méfitko a vztahy v krajiné. Uzemni plan chrani nezastavéné ¢asti obce pred rozsdhlou plo$nou
zastavbou a navrhuje plochy zmén v krajiné pro stabilizaci krajinnych slozek.

Koncepce usporadani krajiny je zaloZena na:
e zachovani a doplnéni pasu zelené podél vodniho toku Maslovicky potok a jeho ptitokd,

e pripustnosti sukcese zemédélské pldy jako zachovani pfirozeného dynamického projevu lesa
a dalsich pfirodné blizkych ploch v ¢3asti udolni nivy a navazujicich depresi,

e ochrané pfirodnich hodnot PR Maslovické strané a Prirodniho parku Dolni Povltavi a dalSich
hodnot vymezenych na zakladé ochrany ptirody a krajiny,

e upresnéni a doplnéni Uzemniho systému ekologické stability.

e  zajiSténi zachovani a doplnéni prostupnosti tzemim,

e podpore kratkodobého vyuzivani krajiny,

e zachovani drobného méfitka krajinnych ploch pro zajisténi ekostabilizacni funkce krajiny.

Ve spravnim Uzemi obce Vodochody jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy, které jsou nositeli
koncepce usporadani krajiny:

— Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ);
— Zelen — zahrady a sady (Z2);

— Zelen ochranna a izolacni (ZO);

— Vodni toky a plochy (WT);

—  Plochy zemédélské (AZ);

— Louky a pastviny (AL);

— Plochy lesni (LE);

— Plochy pfirodni (NP);

—  Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN) v¢. standardniho pod¢lenéni.

Ochrana krajiny a krajinného razu je zajisténa navrZzenymi podminkami formulovanymi v kapitole f).

UP stabilizuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti podél Maslovického potoka a jeho bezejmenného
pfitoku a chrani prirodé blizky charakter ddolni nivy. Vymezuje plochy s ohledem na pUvodni
prirozené koryto vodniho toku. UP vymezuje plochy zmén v krajiné WT pro obnovu plvodnich ploch
a s ohledem na krajinné podminky Gzemi, zvySuje schopnost zadrzeni vody v krajiné.

Uzemni plan chrani exponované svahy v severni a jizni ¢asti zastavéného tGzemi. Vymezuje plochy
zelené ochranné a izolac¢ni a zahrady a sady jako protierozni opatfeni v dlisledku morfologie terénu.
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UP stabilizuje plochy lesni zelen&, vymezuje plochy zmén v krajiné K4 — K9 (plochy lesni) jako
dlsledek sukcesnich proces( v tzemi. UP upfesfiuje Uzemni systém ekologické stability, vymezuje
plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi pro stabilizaci krajinnych slozek a ochrané
nivni ¢asti uzemi.

e.2)  navrh systému USES

a) Uzemni pldn upfesfiuje vymezeni nasledné uvedenych skladebnych ¢&asti Gzemniho
systému ekologické stability vymezenych Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje na nadregionalni Urovni a stanovuje pro né cilovy stav:

Oznaceni Cilovy stav

Nadregionalni biocentrum NRBC 2001 Louky a lesni porosty s pfirozenou skladbou v udoli
Maslovického potoka (listnace s prevahou dubu).

Tab. 5 USES na nadregiondini trovni

b) Uzemni plan vymezuje nasledujici skladebné prvky USES na lokalni drovni a stanovuje
jejich cilové vyutziti.

Oznaceni, nazev Cilovy stav
Lokalni biocentrum LBC 1 Louky a trvalé travni porosty, , ponechano sukcesi
Lokélni biocentrum LBC 19 Louky a trvalé travni porosty navazujici na idoli HoStického potoka,

vapencové lomy, ponechano sukcesi

Lokalni biokoridor LBK 1 Ptirozené travni a stromové porosty v doprovodu polni cesty
s rozptylenou zeleni

LokélIni biokoridor LBK 17 VIhké udoli Hostického potoka s bohatymi bfehovymi porosty a
navazujicimi extenzivné vyuzivanymi loukamiy a porosty
pfirozenych dfevin

Lokalni biokoridor LBK 18 Ptirozené stromové porosty v tdoli bezejmenného potoka a na
néj, extenzivné vyuzivané louky s porosty prirozenych drevin

Lokalni biokoridor LBK 19 Udoli Hostického potoka s Gastetné upravenym tokem a na néj
navazujici pfirozené stromové porosty, extenzivné vyuzivané
louky s porosty pfirozenych drevin

Tab. 6 USES na lokdini drovni

c) Ve skladebnych ¢astech USES:

- swvyuZitim plocha pfirodni (NP), plocha lesni (LE) a vodni plochy a toky (WT) nelze umistit
stavby, jejichz umisténi v nezastavéném Uzemi umoZziuje §18, odst. 5 zdkona s vyjimkou
stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich a cyklistickych
stezek; umisténi téchto staveb je moZné za podminky, Ze nebude omezena funkénost
skladebné ¢asti v systému,

- svyuZitim vodni plochy toky (WT) Ize umistit pouze nezbytné vodohospodarské objekty.

d) Biologickd a biotechnickd opatfeni ve skladebnych &astech USES a jejich pFipadné
hospodarské vyuziti budou provadény s ohledem na zajisténi funkénosti skladebnych
¢asti USES pro ekologickou stabilitu Gzemi a zvy$eni biodiverzity.

e.3)  prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny se zajistuje primarné siti silnic a ucelovych komunikaci, u kterych
se navrhuje doplnéni liniovou zeleni jako ochranného prvku téchto komunikacnich tras (interakéni
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prvky), zdroven jako zvySeni ekologické stability priléhajicich izemi a obnoveni doprovodné zelené
historickych cest.

Soucasti feSeni zastavitelnych ploch musi byt zajisténi prostupnosti Uzemi pomoci péSsich
a cyklistickych tras do volné krajiny.

Jsou navrZeny ucelové komunikace pro doplnéni pési prostupnosti Uzemim, pfedevsim v radidlnim
sméru.

Uzemni plan uklddd v pfipadé Feseni Gdolni nivy Maslovického potoka a jeho pfitoku provéreni p&si
prostupnosti Uzemim. V ramci realizace zamérd v Udoli je nutné provérit mozné zpfistupnéni Uzemi
pro pési.

Pro zlepSeni orientace v krajiné se doporucuje zfizovat pti komunikacich mobiliai s informacnimi
prvky a doprovodnou vegetaci.

e.d) protierozni opatfreni

Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany; je Zadouci provést diverzifikaci zemédélského
padniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické stability,

s vz

predevsim v severni ¢asti obce (viz schéma prostupnosti Uzemim).

V mistech vzniku lokalnich zaplav a splavovani plady vytvofit Gcinné protierozni opatreni (zasakovaci
pasy, vétrolamy, izolacni zelen).

V dalSich stupnich dokumentace je potfeba feSit rozdéleni velkych pldnich blokl

Vv

se sklonem 8 % a vyssim, navrhem vysadby vegetacnich pasd dievin a mezi, pro sniZzeni eroznich jevd.

v

Jako protierozni opatfeni jsou navrzeny koridory pro pési prostupnost a doprovodna vegetace podél
cest a plochy K3, K13 a K14.

e.5) vodni hospodarstvi a opatieni proti povodnim

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana Zadna protipovodfiova opatreni.

V nové zastavitelnych plochdch se ukladd vytvaret prostory pro zasakovani srazkovych vod -
nenavrhuje se ucelena stokova sit destové kanalizace.

e.6) koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny

Uzemni plan respektuje a vymezuje navrh cyklotras a cyklostezky vymezenych v generelu SK a na
zakladé navaznosti na UPD sousednich obci. Uzemni pldn respektuje stavajici znacené turistické trasy.
UP navrhuje schéma prostupnosti Uzemi, navrhuje doplnéni systému turistickych a cyklistickych tras.

Uzemni pldn respektuje stavajici plochy rekreace — zahradkové osady v jizni ¢asti Gzemi, které jsou
soucasti vymezenych ploch v sidle Hostice. UP navrhuje zastavitelnou plochu Z5 v jizni &asti sidla
Hostice (plocha rekreace — zahradkové osady) pro doplnéni funkéni skladby sidla v ndvaznosti na
stabilizované plochy bydleni za podminky vytvoreni prostupnosti tzemim.
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f) stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch srozdilnym zplisobem vyuiZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfripustného vyuiiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a. Navrh UP stanovuje ¢lenéni ploch (podle § 3 vyhlasky & 501/2006 Sb.) s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti pomoci:

- §4 az§ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.;
- Metodicky pokyn MMR — Standard vybranych ¢asti tzemniho planu.

b. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je graficky zobrazeno v hlavnim vykrese
(1.2) a koordinaénim vykrese (Il.1). U ploch zmén je vidy graficka vizualizace (barevné
oznaceni) doplnéna o pfislusnou textovou zkratku (kéd plochy), u stabilizovanych ploch
je pro prehlednost textova zkratka umisténa jen ve vybranych plochach.

c. Navrh UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti:
kod plochy typ plochy
(64 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLEN{

BI BYDLENI{ INDIVIDUALNI
BX BYDLENI JINE
(85 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNI
RZ REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY
(§6 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
ov OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
oS OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
(§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
PZ VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
(Standard UP) PLOCHY ZELENE
2z ZELEN — ZAHRADY A SADY
Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
(§8 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE
SM SMISENi OBYTNE MESTSKE
(89 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNi
DL DOPRAVA LETECKA
(610 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW VODNIi HOSPODARSTVI

TO NAKLADANI S ODPADY
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(§11 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL VYROBA LEHKA
\V74 VYROBA ZEMEDESLKA A LESNICKA
(§13 vyhl. &. 501/2006 Sh.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT VODNI PLOCHY A TOKY
(§14 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ ZEMEDELSKE
AL LOUKY A PASTVINY
(615 vyhl. &. 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNI
LE LESNI
(§16 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODN/
NP PRIRODNI
(§17 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

d. Navrh UP zafazuje kardy pozemek spravniho Uzemi obce do jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, ¢imZ zdvazné stanovuje jejich hlavni vyuZiti a dale definuje
pfipustné vyuziti, nepfripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti a podminky plosného
a prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

e. Navrh UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti tyto podminky:
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PLOCHY BYDLEN|
BI BYDLENI INDIVIDUALNI{
(subtyp &4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti:

a
a
a

a
a

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zeleng;

pozemky souvisejictho dopliikového obcdanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného
dale jako nepfipustné ¢i podminéné ptipustné;

stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

stavby pro chovatelské a péstitelské zazemi, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

Q

a

a
a

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné
s bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a skladovani s vysokou hlu¢nosti provozu;

pozemky obcanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemku vétsi nez 1000 m2;

stavby ubytoven a obdobnych ubytovacich zatizeni pro dlouhodobé ubytovani pracovnik(;
pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvateldm ve vymezené ploSe, napriklad pozemky
pro ob¢anské vybaveni.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q

dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné pouze za

predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality

a zaboru vetejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu a raz dotéeného

prostiedi;

zachovat vyskovou hladinu a charakter stavajici zastavby; pfi dostavbach zachovat Sikmy tvar

stfech ve sklonu min. 30°;

vySkova regulace zastavby:

- zastavba musi respektovat vysSkovou hladinu soucdasné zastavby — 1INP + podkrovi
(maximalné 2 nadzemni podlazi);

- dominanty nejsou pfipustné, novostavby, pristavby, prestavby a stavebni upravy
stavajicich RD nesmi narusit vySkovou hladinu okolni zastavby;

mira vyuZiti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

- max. index zastavéni Uzemi z celkové vyméry pozemku 0,4 (nejvyse vak 350 m?);

- min. index zelené 0,4;

- minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim se stanovuje na 800 m?;
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- v prfipadé déleni pozemki o vétsi vymeére, musi minimalni vyméru parcel splnit vSechny
pozemky vzniklé délenim. Pokud k nékterym pozemklm pfiléha stavba RD, pocita se
zastavitelna plocha tohoto domu do vymeéry tohoto pozemku.

novostavby i prestavby rodinnych domd musi svym vzhledem a hmotou respektovat
charakter okolnich staveb, ktery je vdaném Uzemi pfevazujici (vylouceny jsou mansardové
a stanové strechy).

Pro nové vznikajici zastavbu plati podminka vymezeni minimalné 2 stani na vlastnim
pozemku na kazdy 1 byt (bytovou jednotku).
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PLOCHY BYDLENI
BX BYDLENI JINE
(subtyp &4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

plochy rodinnych dom s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu v historické
Casti obce s typickou historickou zastavbou.

Pripustné vyuziti:

Q
a
Q

a

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi v¢. zelené;

drobnd podnikatelska c¢innost v rodinném domé, komercni vybavenost v rodinném domé
(obchody, sluzby, administrativa, verejné stravovani);

plochy malych provozoven nerusicich femeslnickych dilen, opraven a servis(.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

a
a

stavby ubytoven a obdobnych ubytovacich zafizeni pro dlouhodobé ubytovani pracovnikd;

jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostifedi a zaroven

respektuji charakteristické architektonické a urbanistické znaky sousedni zastavby:

a

bytové domy v objemu soucasnych nebo plvodnich budov.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q

zachovat vysSkovou hladinu a charakter stdvajici zastavby; pfi prestavbach, pripadné
dostavbach zachovat Sikmy tvar stfech ve sklonu min. 30°;

nepovolovat zvysovani hladiny zastavby zvySovanim podlaZznosti objektl (max. 2 nadzemni
podlazi + podkrovi);

u stabilizovanych ploch nepovolovat dalsi déleni parcel a novostavby;

nepovolovat zmény charakteru plvodniho oploceni, zachovavat tvar a materidly vcetné
vjezdovych bran, vrat a vchodovych branek;

pri vystavbé, rekonstrukcich a Upravach staveb nepovolovat pouZiti novodobych materiall
(hlinik, plasty, nerez apod.);

zachovat stavajici tvary objektd, stfech i odpovidajici materialové fesenti;

mira vyuZiti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

- minimalni vyméra stavebniho pozemku se stanovuje na 1200 m?;

- min. index zelené 0,4.

-V pripadé déleni pozemk( o vétsi vymére, musi minimalni vyméru parcel a minimalni
index zelené splnit vSechny pozemky vzniklé délenim. Pokud k nékterym pozemkim
pfiléha stavba RD, pocitd se zastavitelnd plocha tohoto domu do vyméry tohoto
pozemku.

pro nové vznikajici zastavbu plati podminka vymezeni minimalné 2 stani na vlastnim
pozemku na kazdy 1 byt (bytovou jednotku).
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PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNI
(subtyp &5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
a plochy, ve kterych prevazuje rekreace v rodinnych chatdch a chatovych osadach.

Pfipustné vyuziti:

O vodni a vodohospodariské plochy (stavby);
0 plochy zeleng;

0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastrukturyvéetné malych fotovoltaickych
elektraren na budovach , které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekrea¢nimi aktivitami;

O pozemky obcanského vybaveni rekreaéniho charakteru;
O pozemky verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
O stavby pro trvalé bydleni;
a reklamni zafizeni;
O fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové stavby.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a zaroven
respektuji charakteristické architektonické a urbanistické znaky sousedni zastavby:

Q stavby a zafizeni obclanské vybavenosti a sluzeb bezprostfedné souvisejici a slucitelné s
rekreaci.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

(plati pro nové navrhované stavby, u stdvajicich objektt nesplnujicich stanovené podminky prostorového
usporaddni je dovoleno zachovat stdvajici stav, bez mozZnosti dalsSiho rozsifeni Ci rekonstrukce nerespektujici
stanovené podminky prostorového usporaddni)

O vysSkova regulace zastavby:
- zastavba s max. 1 nadzemnim podlazim + podkrovi.
- Maximalni vyska 6 m k hfebeni stfrechy

O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- max. zastavéna plocha 85 m?.

- min. index zelené ... 0,8 (80%).
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PLOCHY REKREACE
RZ REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
(subtyp &5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
0 plochy primarné uréené pro aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit.

Pripustné vyuziti:

O drobné stavby pro rodinnou rekreaci bez ndroku na dopravni pfistupnost a technickou
infrastrukturu;

O stavby pfipustné v nezastavéném Uzemi dle platnych pravnich predpis(;

O stavby pro zkvalitnéni podminek pro vyuziti dzemi pro verejnou rekreaci — hygienicka
zafizeni;

0 vodni a vodohospodaiské plochy (stavby);

O plochy zeleng;

0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami;

O pozemky verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O stavby pro trvalé bydleni;

O zemédélské velkovyrobni a skladové arealy;
a reklamni zafizeni;
0 fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové stavby.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O stavby a zafizeni obcanské vybavenosti a sluzeb bezprostfedné souvisejici a slucitelné
s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O vysSkova regulace zastavby:
- zastavba s max. 1 nadzemnim podlazim;
- maximalni vyska 5 m k hrebeni stfechy;
O mira vyuziti Uzemi:
- min. velikost pozemku 1500 m2,
- min. index zelené: 0,9;
- stavby max. do 16 m? zastavéné plochy.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
(subtyp §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
O Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni ve sféfe nekomercni
obcanské vybavenosti - slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuziti:

0 plochy pro télovychovu a sport;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vcéetné malych fotovoltaickych
elektraren na budovach;

0O pozemky pro administrativu, obchod a sluzby;
0O pozemky verejnych prostranstvi v¢. ploch vefejné a ochranné zelené.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O pozemky pro bydleni;
stavby ubytoven a obdobnych ubytovacich zatizeni pro dlouhodobé ubytovani pracovnik(;
pozemky pro vyrobu;
zemédélské velkovyrobni, priimyslové a skladové arealy;
reklamni zafizeni;

0O 00000

fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové stavby;
O stavby pro individualni rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O zména zpUsobu funkéniho vyuzZiti — druhu obéanské vybavenosti u stavajicich ploch obcanské
vybavenosti;

0O novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby;

O stavby pro verfejné ubytovani, zejména hotely, motely a penziony.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

0 plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;
O vysSkova regulace zastavby:
- vyska okapové hrany nebo atiky u plochych stfech novych staveb max. 10 m.
0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):
- max. index zastavéni Uzemi 0,5;
- min. index zelené 0,3.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
0s OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
(subtyp §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni ve sfére

télovychovy a sportu. Plochy zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti.

Pripustné vyuziti:

Q
a
Q

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky veFejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES;

plochy souvisejici s hlavnim vyuZitim jako doprovodny servis napf. stravovaci a ubytovaci
sluzby; tyto funkce nesmi prevysit 25 % podlazni plochy objektd.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

a
a

vyroba a skladovani;

jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti.

Podminéné pripustné vyuzZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

a
a

plochy souvisejici drobné obc¢anské vybavenosti;
plochy bydleni pro spravce télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q

a

plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici

plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

pfi umistovani staveb vzdpadni ¢asti Uzemi je nutné respektovat a nezasahovat do

zaplavového uzemi Maslovického potoka a lokalniho biokoridoru LBK 17;

pfipadné umisténi oploceni v jizni ¢asti plochy P3 musi byt umisténo mimo plochu lokalniho

biokoridoru LBK 17;

vySkova regulace zastavby:

- zastavba bude fesena s vySkovym limitem do 9 m;

- vyska zastfeseni sportovnich hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho
naruseni, zejména v dalkovych pohledech na obec a podminkou povoleni, je prokazani
eliminace ¢i neexistence negativniho vlivuy;

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

- min. index zelené 0,3.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
(subtyp §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 uUzemi pro plochy verejnych a vyhrazenych pohfebist.

Pripustné vyuziti:

0O pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro plochy verejnych avyhrazenych
pohtebist véetné technického zézemi;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelend a prvkd USES.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druha staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
O vyuZiti pozemk(, umisténi staveb a zatizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim;
zemeédélské velkovyrobni a skladové arealy;
reklamni zafizeni;

0O 0o

fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové stavby;
O stavby pro individualni rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O vysSkova regulace zastavby:
- neni stanovena;

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):
- neni stanovena.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
(subtyp §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
0 plochy pro umisténi pozemk( verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

0 pozemky jednotlivych druhi verejnych prostranstvi a vefejné zeleng;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vcéetné malych fotovoltaickych
elektraren na budovach.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhu staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
O bydleni;

vyroba a skladovani;

individualni rekreace;

zemeédélské velkovyrobni a skladové arealy;

reklamni zatizeni;

fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové stavby;

0000 0D

stavby pro individualni rekreaci.
O oploceni pozemku

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O vysSkova regulace zastavby:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi, max. do 3 m vysky;
Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani izemi):

- nenistanovena.



UZEMNI PLAN VODOCHODY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PZ VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
(subtyp §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
0 plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.

Pripustné vyuziti:

0 pozemky jednotlivych druhi verejnych prostranstvi;

0 plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokl v zastavéném uGzemi
a v zastavitelnych plochach (verejna zelen);

0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O bydleni;

vyroba a skladovani;

zemeédélské velkovyrobni a skladové arealy;

reklamni zatizeni;

fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové stavby;

stavby pro individualni rekreaci.

0O 000D DO

plochy pro parkovani
0 oploceni pozemkd

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

0O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi zejména détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O vysSkova regulace zastavby:
- neni stanovena.

O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- nenistanovena.
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ZELEN
7z ZELEN — ZAHRADY A SADY
(dle §3 vyhlagky ¢&. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
0 plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typU ploch.

Pripustné vyuziti:

0 hospodarské objekty spojené s vyuZitim a udrzbou ploch zeleng;

0O vodohospodafské stavby;

Q stavby pripustné v nezastavéném uUzemi dle platnych pravnich predpist;

O détska hristé;

O pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkénich ploch nebo
Upravu parametrd stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

O stavby pro bydleni a rekreaci svyjimkou stavajicich objektd, jiZz jednou povolenych bez
naroku na rozsiteni

O vyroba a skladovani;

O obcanska vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 plné respektovat rezim pfirodniho parku a rezervace a plné zachovavat jejich plochy véetné
ochrannych pasem.
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ZELEN
Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI
(dle §3 vyhlagky ¢&. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:

Q plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech nebo v nezastavéném uzemi, které v daném
pfipadé nemohou byt soucasti jinych typl ploch.

Pripustné vyuziti:

0O pozemky verejnych prostranstvi a verejné sidelni zeleng;
Q pozemky prvk( USES;
0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nebo nadmistniho vyznamu.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pripustnym vyuZitim;
O stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuzZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi za podminky, Ze
nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

0 vyskova regulace zastavby:
- pro stavby a zafizeni podminéné pfipustného vyuziti UP stanovuje maximalné
1 nadzemni podlazi;
- pro podmine¢né pfFipustné stavby nad 25 m? doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu
na krajinny raz.
O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani izemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SM SMISENE OBYTNE MESTSKE
(subtyp §8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O uUzemi pro smiSené vyuziti méstského charakteru, zejména pro bydleni s doplfikovymi

funkcemi jako je obsluzna sféra a vyrobni ¢innosti pfi zachovani kvality obytného prostiedi
a pohody bydleni.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES;

O pozemky pro malé vodni toky a plochy;

O stavby pro chovatelské a péstitelské zdzemi, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni;

0O pozemky souvisejictho obcanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné;

0O pozemky pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby;

O stavby pro kratkodobé verejné ubytovani, zejména penziony a ubytovani v soukromi.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

O stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné
s bydlenim, napfiklad pozemky pro lehkou nebo tézkou vyrobu, skladovani, rusivé provozy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

0 stavby ubytoven a obdobnych ubytovacich zafizeni pro dlouhodobé ubytovani pracovnik(;

O pozemky obéanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vyméfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m?;

0 fFadové typy rodinnych domU s vyjimkou jiz povolenych staveb.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim ve vymezené plose, napriklad pozemky pro
obcanské vybaveni, sport a télovychovu.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0O dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné za
predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality
a zaboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu a rdz dotceného
prostredi;

0O nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvysovanim podlaznosti objektl (max. 2 nadzemni
podlazi + podkrovi);

O novostavby i prestavby rodinnych domi musi svym vzhledem a hmotou respektovat
charakter tradic¢nich staveb v sidle;

O vyskova regulace zastavby:
- max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.
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novostavby, pfistavby, prestavby a stavebni Upravy stavajicich RD nesmi narusit vyskovou
hladinu okolni zastavby;

zachovat vySkovou hladinu - stfechy staveb budou navrieny zejména sedlové nebo
polovalbové, se sklonem min. 30°; vylouceny jsou stfechy mansardové a stanové;

zachovat charakter stavajici zastavby-pouzivat tradi¢ni materidly (omitky, dfevo, tasky);

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

max. index zastavéni Uzemi 0,45;

min. index zelené 0,4;

minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim se stanovuje na 800 m?;

v pfipadé déleni pozemki o vétsi vymére, musi minimalni vyméru parcel splnit vSechny
pozemky vzniklé délenim. Pokud k nékterym pozemklm pfiléha stavba RD, pocitad se
zastavitelna plocha tohoto domu do vymeéry tohoto pozemku.

Pro novostavby a prestavby ve vymezeném historickém jadru obce a na néj tésné
navazujicich pozemcich bude pozadovano stanovisko pfislusného odboru pamatkové péce.

Pro nové vznikajici zastavbu plati podminka vymezeni minimalné 2 stani na vlastnim
pozemku na kazdy 1 byt (bytovou jednotku).
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICENi
(subtyp §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
O samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahrnuté do jinych druhl ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Uzemnim planu zpravidla vyjadfeny formou koridoru.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;
O pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastavky;

0 plochy garazi a parkovist;
0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky ostatnich verejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q nenistanoveno.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy feSena jako pfizemni;
- dopravni infrastruktura bude feSena zplsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro
potfeby jednotek poZarni ochrany.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DL DOPRAVA LETECKA
(subtyp §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
Q stavby, zafizeni a plochy pro mezindrodni neverejnou civilni leteckou dopravu (vzletova a
pfistavaci draha s potfebnymi navazujicimi plochami).
PFipustné vyuZiti:
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury mistniho charakteru (komunikace
mistni a Ucelové, cyklistické a pési, odstavnd a parkovaci stani pro funkci plochy, sité
a koncova zafizeni technické infrastruktury, studny, COV, apod.);

0O pozemky verejnych prostranstvi v¢. ploch vefejné a ochranné zeleng;
O oploceni.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pfipustné;
O veskeré stavby souvisejici s vefejnym provozem, ¢i cestovnim ruchem.
0 plochy verejnych parkovist.

Podminéné pripustné vyuzZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q stavby a dinnosti pro vyrobu a logistiku, které nejsou v rozporu s hlavnim a pripustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q podporovat maximalni ozelenéni ploch, pokud to umoziuje letecky provoz;
0 vyskova regulace zastavby:

- max. hladina zastavby: stavby pro technické zabezpeceni leteckého provozu bez
omezeni, ostatni stavby musi respektovat podminky vyplyvajici z ochrannych pasem
letisté.

Specifické podminky:

Q Pri povolovani staveb bude podrobnéji provéfeno Uzemni studii. Studie bude pofizena
pofizovatelem a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 5) do 5 let od
nabyti Gcinnosti uzemniho planu Vodochody.



UZEMNI PLAN VODOCHODY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW__ VODNi HOSPODARSTVi
(subtyp §10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
Q plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni na vodovodech, na kanalizacich.

Pripustné vyuziti:

O pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni;

O

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
0 pozemky malych vodnich ploch a tok;
0O pozemky zelené.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuzZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- neni stanovena;

O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- neni stanovena.



UZEMNI PLAN VODOCHODY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TO NAKLADANI S ODPADY
(subtyp §10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
0 plochy areall technické infrastruktury zahrnujici plochy na ukladani, likvidaci a recyklaci
odpadu.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni;
O pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
O pozemky zelené.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- heni stanovena;

O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani izemi):
- neni stanovena.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL VYROBA LEHKA
(subtyp §11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

0 plochy pro stavby a zafizeni lehkého primyslu, napf. lehkého strojirenstvi a spotiebniho
pramyslu, vyroby odévid, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebicd,
papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb
a ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky pro stavby vyzkumnych Ustav(;

O pozemky pro provozy a zafizeni drobné vyroby;

O pozemky pro strojirenstvi a elektrotechniku montdzniho charakteru (napf. letecka vyroba);

0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury mistniho charakteru (komunikace
mistni a ucelové, cyklistické a pési, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy, sité
a koncova zafizeni technické infrastruktury, studny, COV apod.), pozemky pro stavebni dvory
a zafizeni pro udrzbu komunikaci;

0 pozemky doprovodnych provoz(: stavby pro verejné stravovani, Skolstvi, zdravotnictvi, sport
a kulturu, objekty integrovaného zachranného systému;

O pozemky verejnych prostranstvi v€. ploch vefejné a ochranné zelené, malé vodni toky
a plochy;

O oploceni.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O tézka vyroba (zvlasté chemicky pramysl, hutnictvi, energetika apod.)
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O pozemky staveb pro administrativu, obchod, ¢erpaci stanice pohonnych hmot;
O zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

0 plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;
O vyskova regulace zastavby:
- maximalni vyska budov primyslové zény letisté Praha/Vodochody je limitovana
vySkovymi ochrannymi pasmy letisté;
- nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 12 m od rostlého terénu;
O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani izemi):
- max. index zastavéni Uzemi 0,4;
- min. index zelené 0,3 (prioritné pro vysadbu drevin kefového a stromového patra).
- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 3 000 m?;
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
174 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
(subtyp §11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby a pridruzené drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

Q
Q
Q

Q
Q

pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni souvisejiciho svyrobou, kromé vyuZiti
specifikovaného dale jako nepfipustné;

zfizeni jedné bytové jednotky jako souvisejici vyuZiti pro spravce objektu;

zafizeni ke skladovani, zpracovani, Upravé, materidlovému vyuZivani a odstranovani
biologické slozky pevnych odpadu.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q

Q

Q

pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plo3e) vétsi nez 1 000 m?;

stavby pro verejné stravovani, oblerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince,
vindarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

stavby pro vetejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

a

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a

plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

vySkova regulace zastavby:

- nova zastavba bude vidy feSena do max. vysky 10 m od rostlého terénu;

mira vyuZiti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 2000 m?;

- max. index zastavéni Uzemi 0,4;
- min. index zelené 0,3 (prioritné pro vysadbu drevin kefového a stromového patra).
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT  VODNIi PLOCHY A TOKY
(subtyp §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

0O pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti - za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Uzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody
a krajiny (vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu).

Pfipustné vyuziti:

0O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
o pozemky prvk( USES.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

O veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, oploceni,
ukladani odpadl, zména morfologie terénu, zasahy pusobici denudaci, pldni erozi Cci
svahovou nestabilitu.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

0O pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatreni pro vodni hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O nenistanoveno.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ PLOCHY ZEMEDELSKE
(subtyp §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
O plochy pro prevazujici zemédélské vyuZiti (zemédélské pozemky vcetné polnich cest,
rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav).

Pripustné vyuziti:

0O pozemky zemédélského plidniho fondu;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky zelené a prvkd USES.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren;
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

0O pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi;
0 vyskové stavby, venkovni vedeni VVN a VN, zakladnové stanice mobilnich operatord.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 podporovat obnovu plvodnich polnich cest a ¢lenéni zemédélskych ploch;
0 vyskova regulace zastavby:

- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. pfizemni' s podkrovim;
0O mira vyuZiti Uzemi (podminky ploSného usporadani izemi):

- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 500 m2.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
AL LOUKY A PASTVINY
(subtyp §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
0 produkéni plochy zemédélského padniho fondu uzZivané prevainé jako louky a pastviny,
pfipadné ostatni zemédélsky obhospodarované plochy.

Pripustné vyuziti:

0O pozemky souvisejici dopravni (zejména Ucelové komunikace) a technické infrastruktury;

O pozemky zelené a prvkd USES;

0 pozemky drobnych vodnich ploch a tok(;

O stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristfesky pro dobytek a koné na
pastvé, Uschova krmiva, podestylky, techniky a ndfadi apod.) a souvisejici dopravni
a technickad infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren;
0 veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

O nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O vyskova regulace zastavby:
- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. pfizemni s podkrovim.
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PLOCHY LESNI
LE PLOCHY LESNi
(subtyp §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZziti:
0 plochy pro pfevaZujici vyuziti pozemka pro les;
Q prvky USES.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stepni porosty, skalni vychozy a skalni masivy;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky zeleng;

O cinnosti, stavby a opatfeni v zajmu ochrany pfirody a krajiny k zajiSténi existence zvlasté
chranénych druhl rostlin a Zivocichtl ¢i k obnové ptirodnich stanovist (napf. koseni,
extensivni pastva, budovani tlni, revitalizace vodnich tokl, vysadba drevin, likvidace
invazivnich druhd rostlin a Zivocichl a podobné);

O znacené turistické a naucné stezky;

O stavby pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim (posedy, krmelce, apod.).
Nepripustné vyuZziti:
(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

0O intenzivni zplsoby zemédélského hospodareni (zejména orba);

O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

0O pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro lesni hospodarstvi;

0O docasné oploceni, pfimo souvisejici slesnim ¢i zemédélskym hospodafenim (lesnicka
oplocenka, prenosny pastevni ohradnik);

0O opatieni pfirodé blizkymi zplGsoby;
O drobné dopliikové vybaveni pro rekreaci jako pfisttesky, posezeni, herni prvky, mobiliar.
O stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostd;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 vyskova regulace zastavby:
- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. pfizemni s podkrovim.

0 plné respektovat rezim pfirodniho parku a rezervace a plné zachovavat jejich plochy véetné
ochrannych pasem.
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PLOCHY PRIRODNI
NP PLOCHY PRIRODNIi
(subtyp §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

Q

[ W

lesni porosty;

rozptylena krajinna zelen;

travni porosty;

vodni toky a plochy, tvofené pfedevsim pfirodnimi a ptirodé blizkymi ekosystémy;
prvky USES.

Pripustné vyuziti:

a
a

Q

pozemky nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

¢innosti, stavby a opatfeni v zdjmu ochrany pfirody a krajiny k zajisténi existence zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivodichi ¢ kobnové prirodnich stanovist (napf. koseni,
extensivni pastva, budovani tlni, revitalizace vodnich tokl, vysadba dfevin, likvidace
invazivnich druh( rostlin a Zivocich(l a podobné)

znacené turistické a naucné stezky;

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q

a
a

veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné (napf. trvalé oploceni), s vyjimkou soucasnych legalnich
staveb, bez naroku na rozsireni;

intenzivni zplsoby zemédélského hospodareni (zejména orba);

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

a

umisténi mobiliafe u verejnych komunikaci (lavicky, odpadkové kose, informacni systém
apod.).

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a

respektovat vymezend ochranna pasma vodnich zdroja.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN  SMISENE NEZASTAVENE UZEMi
(subtyp §17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.)

Smisené nezastavéné Uzemi se vymezuje do lll. Grovné tzv. standardniho pod¢lenéni:
MN.; ... smiSené nezastavéné Uzemi — pfirodni plochy

MN. ... smiSené nezastavéné Uzemi — lesni extenzivni

MN.y ... smiSené nezastavéné Uzemi— vodohospodarské zajmy

MN.; ... smiSené nezastavéné Uzemi — rekreace nepobytova

Standardni podclenéni je stanoveno pro definici prevazujici specifické vlastnosti nezastavéného
uzemi, ktera slouzi pro Ucely ochrany nezastavéného Uzemi prioritni a je hlavnim znakem charakteru
uzemi.

Pro tuto specifickou plochu (bez rozliseni lll. drovné) jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q plochy vodni a vodohospodarské, zemédeélské a lesni, u kterych s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni na tyto plochy;
O pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
0 pozemky zemédélského pidniho fondu;
0 pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliseni prevazujiciho zpUsobu vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému;
O pozemky zelené a prvkd USES;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren;
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky staveb a zatizeni pro zemédélstvi, lesni a vodni hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:

- pfipadna zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni tj. pfizemni's podkrovim.
Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani izemi):

- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 500 m?;
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

UP vymezuje tyto vefejné prospé$né stavby:

KOD VPS | Katastralni tzemi Popis
VD8 Vodochody u Prahy Koridor CNU 8 pro doplnéni ucelové komunikace v sifi 10 m.
VD9 Vodochody u Prahy Koridor CNU 9 pro doplnéni uéelové komunikace v Siti 10 m.

Tab. 7 Verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni

Vv

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny

s s

nasledujici koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

KOD VPS

Katastralni uzemi

Popis

VT -RO1

Vodochody u Prahy

Koridor CNZ-RO1 pro zdvojeni ropovodu Druzba.

Tab. 8 Koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb

UP vymezuje tato vefejné prospéina opatieni (VPO):

KOD VPO

katastralni tzemi

Popis

VU2

Vodochody u Prahy

K vytvoreni zeleného pdsu jako doprovodné zelené a interakéniho prvku
USES podél stavajici cesty (CNU 2). Ke zvy3eni retenéni schopnosti Gzemi,
zajiSténi prostupnosti Uzemi a podpora obnovy historického ¢lenéni krajiny
s historickymi cestami.

VU3

Vodochody u Prahy

Ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi, zajisténi prostupnosti uUzemi
a k obnové historického clenéni krajiny s historickymi cestami.

Koridor (CNU 3) vymezen jako interakéni prvek USES.

vu4

Vodochody u Prahy

Ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi, zajisténi prostupnosti UGzemi
a k obnové historického clenéni krajiny s historickymi cestami.

Koridor (CNU 4) vymezen jako interakéni prvek USES.

VU5

Hostice u Vodochod

Vodochody u Prahy

K vytvoreni zeleného pasu jako doprovodné zelené a interakéniho prvku
podél stavajici cesty (CNUS5). KezvysSeni retencni schopnosti Uzemi,
zajisténi prostupnosti Uzemi a podpora obnovy historického ¢lenéni krajiny
s historickymi cestami.

vue

Hostice u Vodochod

K vytvoreni zeleného pasu jako doprovodné zelené a interakéniho prvku
podél stavajici cesty (CNUG6). Ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi, zajisténi
prostupnosti Uzemi a podpora obnovy historického clenéni krajiny
s historickymi cestami.

VU7

Hostice u Vodochod

K vytvoreni zeleného pdsu jako doprovodné zelené a interakéniho prvku
podél stavajici cesty (CNU7). Ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi, zajisténi
prostupnosti Uzemi a podpora obnovy historického clenéni krajiny
s historickymi cestami.
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KOD VPO | katastralni Gzemi Popis
VU9 Hostice U Vodochod K zalozenl' r,1eboludrzen| funkce prvku USES (LBK 18) a zvySeni retencni
schopnosti Uzemi.
VU10 Hostice u Vodochod K zalozeni prvku USES (LBC 1) a zvy$eni retenéni schopnosti Gzemi.
VU1l Hostice u Vodochod K zaloZeni prvku USES (LBK 1) a zvy$eni retenéni schopnosti Gizemi.
K vytvoreni zeleného pdsu jako doprovodné zelené a interakéniho prvku
VU12 Hottice U Vodochod pijVer s:tavajlu cesty , (CNl,Jll). Ke zvyseni ret-encnll s,choEJnosvtl, uzerm,
zajisténi prostupnosti Uzemi a podpora obnovy historického ¢lenéni krajiny
s historickymi cestami.
K vytvoreni zeleného pdsu jako doprovodné zelené a interakéniho prvku
VU13 Hostice U Vodochod pijVer s:tavajlu cesty , (CNllJlZ). Ke zvyseni ret'encn'l S,Chofmosvtl, uzerm,
zajiSténi prostupnosti Uzemi a podpora obnovy historického clenéni krajiny
s historickymi cestami.
VU- K zalozeni nebo udrieni funkce prvku USES (NRBC 2001) a zvyseni retenéni
Vodochody u Prahy ., ,
NC2001 schopnosti Uzemi.

Tab. 9: Verejné prospésnd opatreni pro vyviastnéni
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h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona

UP vymezuje tyto plochy pro vefejné prospéiné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit

predkupni pravo:

KOD VPS | Parc. €. / Katastralni tzemi popis
PP1 508/3, 323/9, 323/12,323/14/ | Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNi PRAVO PRO
Vodochody u Prahy OBEC
PP2 473/15, 473/5, st.142 / Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNi PRAVO PRO
Vodochody u Prahy OBEC
PP3 440/21 ] Vodochody u Prahy Pro umisténi verejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
OBEC
437/1, 438/2 / Vodochody u Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNi PRAVO PRO
PP4
Prahy OBEC
PP5 329/1 / Vodochody u Prahy Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
OBEC
PPG 102/4, 102/48 / Hostice u Pro umisténi verejného prostranstvi pro dopravni obsluhu
Vodochod zastavitelné plochy Z8 (Bl)— PREDKUPN{ PRAVO PRO OBEC
PP7 573, 599, 623 / Hostice u Pro umisténi verejného prostranstvi pro dopravni obsluhu
Vodochod zastavitelné plochy Z1 (Bl)- PREDKUPN{ PRAVO PRO OBEC
236/12, 236/15, 236/16, L ) ) ) .
PPS 289/22 / Hogtice u Vodochod Pro umisténi verejnefvmo prostrzanst\,n - cesty podél aredlu letisté
Praha/Vodochody — PREDKUPNI PRAVO PRO OBEC
223/27 / Vodochody u Prahy
PP9 48/10 / Vodochody u Prahy Pro umisténi verejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
OBEC
PP11 319/4 / Vodochody u Prahy Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
OBEC
319/7, 319/8, 319/9, 319/10,
319/11, 184/12, 184/13, f ey s v , X . ‘
PP12 184/14, 184/15, 184/16, 176, (I;r:E(L:Jmlstem verejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
184/17,319/3,319/14 /
Vodochody u Prahy
PP13 184/1, 184/19, 184/20, 184/22 | Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNi PRAVO PRO
/ Vodochody u Prahy OBEC
PP14 319/26 / Vodochody u Prahy Pro umisténi verejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
OBEC
PP15 319/29 / Vodochody u Prahy Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
OBEC
PP16 17/1 / Vodochody u Prahy cP)l};)Egmlstenl verejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO
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KOD VPS | Parc. &. / Katastralni uzemi popis

Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNi PRAVO PRO

493/6 / Hosti Vodochod
PP17 /6 / Hostice u Vodocho OBEC

101, 102 / Vodochody u Prahy
Pro umisténi verejného prostranstvi — pési cesty pro prostupnost

Uzemi v pasu zelené podél vodniho toku - PREDKUPN{ PRAVO PRO
OBEC

78/1, 84, 79 / Hostice u

PP18 Vodochod

Pro umisténi vefejného prostranstvi — PREDKUPNI PRAVO PRO

33/1/ Hosti Vodochod
PP19 /1 / Hostice u Vodocho OBEC

Tab. 9: Verejné prospésné stavby pro predkupni pravo-plochy

UP vymezuje tyto koridory pro vefejné prospéiné stavby a vefejnd prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo:

KOD VPS | Katastralni tzemi popis

Pro umisténi verejného prostranstvi — pési cesty pro prostupnost

PP10 | Hostice uVodochod Gzemi — PREDKUPNI PRAVO PRO OBEC

Tab. 10: Verejné prospésné stavby pro predkupni prdvo-linie

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nebyla v UP stanovena.

j) vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho vyuZiti,
vcéetné podminek pro jeho provéreni

Zastavba Uzemnich rezerv vyZzaduje zménu uUzemniho planu a pro plochy R1, R2, R3, R4 a R5
zpracovani Uzemnich studii.

Uzemni plan vymezuje tyto Gzemni rezervy:

pII::(Ii'ly Index typi plochy dle vyhl. o ) o ] »
nebo typu c.501/2.006 Sh. dotcena k.u. podminky pro provéreni budouciho vyuziti
koridoru plochy a metodiky MINIS
Podminkou pro provéreni je kompletni zastavéni
ploch pro bydleni nebo potreby jejich rozsireni,
pfipadné prokazani  nemoZnosti  vyuZiti
R1 (BI) BYD'—EM ) Hostice u | zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zékona.
INDIVIDUALNI Vodochod | pai¢i podminkou je navyZeni kapacity COV a
matefrské Skolky.
Zaroven je podminkou zpracovani tzemni studie
uUs3.
Podminkou pro provéreni je kompletni zastavéni
) ploch pro bydleni nebo potteby jejich rozsiteni,
R2 (BI) BYDLEN' ) Hostice u pfipadn&  prokdzdni  nemoZnosti  vyuZiti
INDIVIDUALNI Vodochod | ;astavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zakona.
Dal$i podminkou je navyseni kapacity COV a
materské Skolky.
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kéd
plochy
nebo
koridoru

Index

typu
plochy

typ plochy dle vyhl.
¢€.501/2006 Sb.
a metodiky MINIS

dotcena k.u.

podminky pro provéieni budouciho vyuziti

Zaroven je podminkou zpracovani Uzemni studie
Us4.

R3

(BI)

BYDLEN(
INDIVIDUALN(

Hostice u
Vodochod

Podminkou pro provéreni je kompletni zastavéni
ploch pro bydleni nebo potfeby jejich rozsifeni,
pfipadné prokdzani  nemoZnosti vyuziti
zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zdkona.
Dal$i podminkou je navy$eni kapacity COV a
materské skolky.

Zaroven je podminkou zpracovani Gzemni studie
USS.

R4

(BI)

BYDLEN{
INDIVIDUALNI

Hostice u
Vodochod

Podminkou pro provéreni je kompletni zastavéni
ploch pro bydleni nebo potfeby jejich rozsifeni,
pfipadné prokdzani  nemoZnosti vyuziti
zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zdkona.
Dal$i podminkou je navy$eni kapacity COV a
materské skolky.

Zaroven je podminkou zpracovani tzemni studie
use.

R5

(BI)

BYDLEN{
INDIVIDUALN{

Vodochody u
Prahy

Podminkou pro provéreni je kompletni zastavéni
ploch pro bydleni nebo potfeby jejich rozsireni,
pfipadné prokdzani  nemoZnosti vyuziti
zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zdkona.
Dal$i podminkou je navy$eni kapacity COV a
materské skolky.

Zaroven je podminkou zpracovani Uzemni studie
uso.

Tab. 11: Uzemni rezervy vymezené tizemnim pldnem
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k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci

Navrh UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci.

I) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci Cinnosti

Navrh UP vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

1)

2)

3)

US1 pro plochu P2

Uzemni studie ma za ukol provéfit moznost umisténi rodinnych dom v fedené plose
prestavby. US bude fesit strukturu zastavby a navrhne potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Do jejiho feseni je nutné zahrnout navaznosti na pfilehlou zastavbu a volnou
krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze se fesena lokalita nachazi na okraji zastavéného uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych verejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

LhGta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani Uzemniho planu.

US2 pro plochu 72

Uzemni studie navrhne optimalni parcelaci pozemku s ohledem na charakter zastavby a
najde optimalni dopravni feseni pro napojeni lokality. US bude podkladem pro dohodu o
parcelaci.

LhGta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani uzemniho planu.

US3 pro plochu R1

Uzemni studie ma za Ukol provéfit moznost obytné zastavby jako podminku pro ptipadnou
zménu Uzemniho planu po vycerpani ploch pro bydleni. US bude fesit strukturu zastavby
a navrhne potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Do jejiho FeSeni je nutné
zahrnout navaznosti na pfilehlou zastavbu a volnou krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze se feSena lokalita nachazi na okraji zastavéného Uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych vefejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

Lhidta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vloZeni do evidence izemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani izemniho planu.
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4)

5)

6)

7)

8)

US4 pro plochu R2

Uzemni studie ma za Ukol provéfit moznost obytné zastavby jako podminku pro ptipadnou
zménu Uzemniho planu po vycerpdani ploch pro bydleni. US bude fesit strukturu zastavby
a navrhne potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Do jejiho FeSeni je nutné
zahrnout navaznosti na pfilehlou zastavbu a volnou krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze se feSena lokalita nachazi na okraji zastavéného uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych vefejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

Lhidta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vloZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani Uzemniho planu.

USS5 pro plochu R3

Uzemni studie ma za Ukol provéfit moznost obytné zastavby jako podminku pro ptipadnou
zménu Uzemniho planu po vycerpani ploch pro bydleni. US bude fesit strukturu zastavby
a navrhne potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Do jejiho teSeni je nutné
zahrnout navaznosti na pfilehlou zastavbu a volnou krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze se fesena lokalita nachazi na okraji zastavéného uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych vefejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

Lhita pro potizeni US, jejiho schvaleni a vloZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani uzemniho planu.

US6 pro plochu R4

Uzemni studie ma za Ukol provéfit moznost obytné zastavby jako podminku pro ptipadnou
zménu Uzemniho planu po vycerpani ploch pro bydleni. US bude fesit strukturu zastavby
a navrhne potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Do jejiho teSeni je nutné
zahrnout navaznosti na pfilehlou zastavbu a volnou krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze se feSena lokalita nachazi na okraji zastavéného Uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych vefejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

Lhidta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vloZeni do evidence izemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani tzemniho planu.

US7 pro plochu 76

Uzemni studie ma za Ukol stanovit strukturu zastavby a vyfesit potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Do jejiho feSeni je nutné zahrnout ndvaznosti na pfilehlou
zastavbu a volnou krajinu.

Lhidta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vloZzeni do evidence izemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani tzemniho planu.

US8 pro plochu 711

Uzemni studie ma za kol stanovit strukturu zastavby a vyfesit potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Do jejiho feSeni je nutné zahrnout ndvaznosti na pfilehlou
zastavbu a volnou krajinu.
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9)

Vzhledem k tomu, Ze se fesena lokalita nachazi na okraji zastavéného uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych verejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

Lhita pro poftizeni US, jejiho schvaleni a vloZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani Uzemniho planu.

US9 pro plochu R5

Uzemni studie ma za kol provéfit moznost obytné zastavby jako podminku pro ptipadnou
zménu Uzemniho planu po vycerpani ploch pro bydleni. US bude fesit strukturu zastavby
a navrhne potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Do jejiho FeSeni je nutné
zahrnout navaznosti na pfilehlou zastavbu a volnou krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze se feSena lokalita nachazi na okraji zastavéného uzemi, je Zadouci, aby
byl podil zelenych vefejnych ploch vyssi, nez je pozadované minimum §7 vyhlasky c.
501/2006.

Lhidta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani izemniho planu.

10) US10 pro plochu Z3

Uzemni studie prové¥i a stanovi podminky pro zastavbu v proluce, s respektem k charakteru
urbanisticky cenného Uzemi.

Lhidta pro porizeni US, jejiho schvaleni a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: do 5
let od vydani izemniho planu.
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m) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani

Navrh UP vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu:

1) RP1 pro plochu P5

A. VymezenifeSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky zobrazeno ve vykrese ¢.1. Zakladni ¢lenéni Uzemi. Zahrnuje
plochu pfestavby na ¢asti pozemku parc. ¢. 1/2 k.4. Vodochody u Prahy o rozloze 0,3016 ha. Jednd se
o soukromy pozemek (druh pozemku: ostatni plocha) u silnice 111/24219, v mistech pod matefskou
Skolou a obecnim uUrfadem. Vramci navrhu vSak budou teSeny i navazujici plochy verejného
prostranstvi.

B. PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

V fesSeném Uzemi plati podminky vyuZiti tzemi podle platného tuzemniho planu.
Regula¢ni plan podle potfeby upfesni podminky vyuZiti Gzemi, pfi dodrZzeni podminek danych
uzemnim planem.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V fesSeném Uzemi plati podminky prostorové regulace podle platného Uzemniho planu.
Regulacni plan podle potieby upresni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného
Uzemniho planu a mdzZe navrhnout dalsi regulativy, odpovidajici jeho podrobnosti.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji izemné analytické podklady, eventualné doplnujici prizkumy a rozbory.

S ohledem na skutecnost, Ze feSené Uzemi se nachazi v centralni ¢asti obce, v historickém jadru,

bude regulacni plan resit v prfiméreném rozsahu rovnéz architektonické detaily, povrchové Upravy
objekt (materialy a barevnost fasad), které budou s ohledem na ochranu hodnot a charakteru dzemi
konzultovany s pfislusnym uradem pamatkové péce.

E. Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

V ptipadé feSeni novych mistnich komunikaci budou optimalizovany soucasné podminky s naroky na
vytvofeni maximalniho poctu parkovacich mist mimo vefejnou komunikaci a odpovidajiciho
technického feSeni. Pfitom je tfeba zachovat hodnotné stavajici plochy verejné zelené a mistni
komunikace dimenzovat s ohledem na nutnost prdjezdu vozidel zdchranného systému.

Technickd infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny izemni plan. Déle bude posouzen stav a
proveden navrh pripadné rekonstrukce dalSich siti technické infrastruktury (voda, kanalizace, plyn,
elektrorozvody, telekomunikace a datové sité).

Obcanské vybaveni
Nejsou specifikovany.

Verejna prostranstvi

Navrh zastavitelné plochy bude fesit i pfiléhajici pozemky verejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené budou feSeny s ohledem na jiz uvedené podminky
ochrany verejné zelené a potieby optimalizace dopravni obsluhy a vybavenosti.
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v

F. Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy pro verejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni. Z hlediska Uzemniho planu pozadavky na vymezeni téchto staveb a opatreni
nejsou.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k soucasnému stavu vyuZiti Uzemi se nepredpokldda, Ze v Uzemi bude tfeba provadét
asanacni Upravy.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich predpist

Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané tzemi jsou zpracovany v rdmci spravniho obvodu ORP
Brandys nad Labem - Stard Boleslav a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze
zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fe$ené tzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k Feseni.

Neni zndmo, Ze by vyplyvaly dalsi poZadavky ze zvlastnich pravnich predpisid. Rovnéi se
nepredpoklada vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalsi technické poZzadavky.

I. Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat zZaddna Uzemni rozhodnuti.

J. Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

Pozadavek na posuzovani vlivli zaméru obsaZzeného v regulacnim planu na Zivotni prostredi byl/nebyl
pfislusnym organem na zakladé projednani navrhu zadani regulacniho planu uplatnén. Bude
doplnéno po verejném projednani.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podle rozsahu a charakteru navrhovanych zmén soucasného stavu bude nutno pred vydanim
regulacniho planu uzavfit mezi obci a pfipadnymi investory planovaci smlouvu ohledné finanéni
spolulcasti investord na vybudovani nové a nezbytnych zméndch stavajici verejné infrastruktury.
Uzavieni dohody o parcelaci se s ohledem na vlastnickou strukturu nepredpoklada.

L. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter Gizemi a problémy k feseni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Obsah regulac¢niho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 k vyhladsce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:500, v Sesti vyhotovenich.

n) stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)

Navrh UP nestanovuje poradi zmén v Gzemi.

o) udaje o poctu listti uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listd textové ¢asti uzemniho planu: 60

Pocet listd grafické €asti Uzemniho planu 3 vykresy
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000

1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Pouzité zkratky:

cov &istirna odpadnich vod

k.u. katastralni dzemi

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
RD rodinny diim

STL stfedotlaky (plynovod)

Tl technicka infrastruktura

up Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

upPo tzemni plan obce (dle zakona €. 50/1976 Sb.)

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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